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Hollolan kunnanhallituksen paatoksen § 50, 03.03.2025 kumoaminen ja
Soramaen alueella 1.11.2022 kaynnistetysta
kiinteistbnmuodostamisprosessista luopuminen

21.02.2025 paivitetyn ja Hollolan kunnanhallitukselle osoitetun
YHTEISTYOEHDOTUKSEN KUNNALLE ALA-SORAMAEN PIHAKATU-
ALUEEN mukaisen suunnittelun aloittamisesta

Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Soramaen alueelle rakennuskaavan
14.3.1988 (tunnus: 98-02-93), jonka Hameen lIaaninhallitus on vahvistanut
28.7.1988. Kun kaavalla on talla hetkella ikaa lahes 40 vuotta, on kaavan
voimassa ollessa tullut esille tarpeita tarkastella kaavan ajanmukaisuutta.
29.4.2014 tehdyssa kuntalaisaloitteessa esitettiin asemakaavamuutosta
kevyenliikenteenvaylan poistamiseksi valilta Muottikuja — Paloasemantie.
28.5.2015 on tehty asemakaavan muuttamista koskeva esitys Paloasemantie
3 kohdalta.

Molemmat edelld mainitut esitykset on kasitelty Hollolan kunnan teknisessa
lautakunnassa. Teknisen lautakunnan poytakirjan perusteluosassa
21.10.2014, § 108 todetaan mm. seuraavaa: Asemakaavan muutos vaatii
laajemman alueen yhteystarpeiden tarkastelua. Muutosesityksesséa esitetty
asemakaavan mukainen liikenneyhteystarve tarkastellaan siiné vaiheessa,
kun Soraméen asuntoalueella tehddan laajempi asemakaavan muutos.
Soraméen asemakaava-alueella on muitakin kohteita, joiden asemakaavan
ajanmukaisuutta tulisi tarkastella uudelleen.
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Vastaavasti teknisen lautakunnan paatdksen 15.9.2015, § 95 perusteluissa
todetaan seuraavaa: Asemakaavan muutos vaatii laajemman alueen
yhteystarpeiden ja katuverkon tarkastelua. Muutosesityksessé esitetty
asemakaavan mukainen katualueen tarve tarkastellaan siiné vaiheessa, kun
Soraméen asuntoalueella tehdééan laajempi asemakaavan muutos. Soraméen
asemakaava-alueella on muitakin kohteita, joiden asemakaavan
ajanmukaisuutta tulisi tarkastella uudelleen. Katualueen lunastus
Paloasemantien osalta on tarkoituksenmukaista tehdé vasta sitten, kun
Soraméen alueen asemakaava on tarkasteltu uudelleen.

Paatosesitys kummassakin edella mainitussa asiassa oli, etta asemakaavan
muutostarve tarkastellaan alueelle laadittavan laajemman koko Soramaen
asuntoaluetta koskevan asemakaavamuutoksen yhteydessa ja taman
paatoksen tekninen lautakunta teki seka 21.10.2014 etta 15.9.2015.
Lautakunta siis paatti, etta muutostarpeet arvioidaan alueelle laadittavan koko
Soramden asuntoaluetta koskevan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Paatosten perusteella Soramaen alueen asukkaille ja taman asian
asianosaisille on syntynyt perusteltu kasitys siita, etta alueelle laaditaan
laajempi asemakaavamuutos. Tama on ollut asiaa valmistelleen ja esitelleen
viranhaltijan ja teknisen lautakunnan yksimielinen kannanotto. Hallintolain 6
§:n mukaan viranomaisen toimien on suojattava oikeusjarjestyksen
perusteella oikeutettuja odotuksia. Tama ns. luottamuksensuoja tarkoittaa sita,
etta kansalaisella on oikeus odottaa viranomaiselta
oikeusjarjestyksenmukaista, ennakoitavaa ja johdonmukaista paatoksentekoa.
Tata luottamuksensuojan periaatetta ei ole noudatettu taman asian
valmistelussa ja paatoksenteossa. Paatoksenteko ei ole ollut ennakoivaa ja
johdonmukaista.

Alueidenkayttolain 60 §:n mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi.

Hollolan kunnanhallitus on kasitellyt Soramaen asemakaavan
ajanmukaisuutta kokouksessaan 13.3.2023, § 49 ja todennut, etta "alueen
asemakaava vastaa asuinalueen tilannetta ja maankayton ohjaustarvetta.
Alueen katusuunnitelmaa laadittaessa kuullaan asukkaiden kannat ja
nakemykset.” Kokousasiakirjoista ei selvia mihin tehty arvio perustuu. Kun
vuonna 2014 ja 2015 asiasta vastaavat johtavat viranhaltijat ja tekninen
lautakunta ovat yksimielisesti olleet sitéa mielta, etta alueelle tarvitaan koko
asuntoaluetta koskeva asemakaavamuutos, paatdos on hammentava eika
edusta johdonmukaista ja ennakoitavaa paatoksentekoa. Kaavatilanteessa ei
ole tapahtunut mitaan olennaisia muutoksia vuosien 2014-2015 ja 2023 valilla.

Muuta
¢ Kiistamme Kunnan esittamat perustelut vaylavarauksen leveydelle.
Kunta ei ole esittanyt Kunnan paatosta Paloasemantien eika Yli-

Eerolantien vaylavarauksen leveydesta, joten leveyden maarittely
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lienee perustunut suunnittelijan harkintaan (emme ole saaneet kopiota
paatoksestd). Koska kaava on laadittu ajalla, jolloin Kunnan palokunta
ja pelastustoimi olivat viela Paloasemantiella, mutta jotka muuttivat
sielta pois 1970-luvun loppupuolella, on tama tarve vanhentunut. Koska
Ala-Soramaki on rakennettu paaosiltaan selvasti ennen 1966 aloitetun
ensimmaisen rakennuskaavan suunnittelua, olisi kaavan suunnittelussa
tullut ottaa huolellisesti huomioon jo olemassaolevien rakennusten
sijainti suhteessa suunniteltuun tiestdoon ja vaylavaraukseen. Nain ei
kuitenkaan tehty. Alussa vaylavaraus oli 14 metria. Kun vaylavaraus
tehtiin yksipuolisesti Paloasemantien ja Yli-Eerolantien lansipuolelle, tuli
varaus itse asiassa useiden rakennusten alle (esim. Paloasemantie 3,
5 ja Yli-Eerolantie 1). Kunta sanoo, etta tuo varaus alennettiin
myohemmin 12 metriin. Se ei kuitenkaan riittanyt, silla tievaraus on
edelleen liian levea ja tulee lansipuolen rakennuksiin kiinni, osaksi
edelleen rakennusten alle. Alueella ei mydskaan ole Kunnan
maaritelman mukaisen kokoojatien tarvetta. Alueen kaikki kadut ovat
tonttikatuja.

Kunta ei ole esittanyt paatosta, minka pohjalta myos Yli-Eerolantien
tievaraus tehtiin yksipuolisesti lansi- ja etelapuolelle.

Hollolan kunta ei ole toimittanut Valtuuston poytakirjan liitetta
21.12.1970 Heikki ja Aune Pyyhtian muistutus: Paloasemantie voidaan
siirtaa siten, ettei se tule tilan RN:o 279 alueelle. Olemme jo

aiemmin pyytaneet kopiot tasta huomautuksesta seka mahdollisista
muista sen kasittelyyn liittyvista asiakirjoista.

Asukkaiden kuulemistilaisuudessa 10.10.2023 Kunta esitteli tieston
saneeraussuunnitelmaa. On todettava, ettd Kunnan edustajat
tyrmasivat jo 17.10.2022 yhteison esityksen pihakatu-alueesta, joten
kuntalaiset olivat siina uskossa, ettei pihakatu olisi mahdollinen. Talla
taustatiedolla Kunnan vaittama: Tilaisuudessa osa asukkaista oli sitéa
mielta, ettd Paloasemantien varteen esitetty kevyen lilkenteen vayla on
hyvé lisé turvallisuuteen. Osan asukkaiden mielesté Yli-Eerolantien ja
Mucottitien vélille esitetty kevyen liikenteen véyla on hyvé yhteys itdan
mm. koulukeskuksen suuntaan on virheellinen. Kun Pihakatu-
hankkeesta kerrottiin asukkaille ja he saivat lukea Kunnalle
mydhemmin Iahetetyn yhteistydehdotuksen, myds nama henkilét, jotka
aiemmin tukivat kevyenliikenteen vaylien tarvetta allekirjoittivat
kirjelman.Tama siis kumoaa Kunnan vaittaman.

Kunta tulkitsee yksipuolisesti eduskunnan oikeusasiamiehen lausunnon
11.8.2023 omaksi edukseen. Kun oikeusasiamies lausui kantansa, oli
tiedossa ainoastaan yksi kiinteisto, jota asia koski. Taman jalkeen,
syksylla 2024 maanmittarin asentamien Kunnan esityksen pohjalta
iimestyneet rajapyykit kertoivat paikallisille Kunnan todellisen tahtotilan.
Toistamme edelleen, ettei kiinteistonomistajilla ollut aiemmin riittavan
tarkkaa kasitysta Kunnan esittamasta vaylavarauksesta. Taman lisaksi
asukkailla oli vahva usko siihen mita Kunta oli lausunut ja luvannut
asemakaavan tarkastelusta ennen maa-alueiden lunastusta. Nyt
tiedamme, etta tama koskee kymmenia alueen kiinteistonomistajia.
Kirjelman on allekirjoittanut 239 henkil6a, joista 110 ehdotetulta
pihakatu — alueelta.



Kunta sanoo noudattavansa kaikessa toiminnassaan tasapuolista
kohtelua, kuten tassakin tapauksessa. Loytyy kuitenkin esimerkkeja,
joissa Kunta on kuunnellut paikallisten asukkaiden nakemysta tielinjoja
lunastettaessa, kuten toimittiin mm. Rinnetien kohdalla. Tielinjan varaus
ja maa-alueen lunastus mukautettiin jo olemassa olevien rakennusten
mukaisesti ja paikallisten asukkaiden toiveiden mukaan.

Kunta ei ole pystynyt esittamaan mitaan yleista tai yhteista etua, minka
vuoksi Kunnan tulisi lunastaa nyt esitetty ylilevea, yksipuolisesti toiselle
puolelle laajennettu vaylavaraus. Kaavan virhe on muodostunut
kaavoituksen alkuvaiheessa. Tasta Kunnalla on vastuu, ja vastuu myos
korjata tama virhe. Asukkaat ovat esittdneet ongelmaan ratkaisun ja
siihen on paikallisten ylivoimainen hyvaksynta.

Lopuksi kiistamme Kunnan nakemyksen siita, ettei alue soveltuisi
pihakatu - alueeksi. Kiistamme myos Kunnan vaittaman siita, ettei
pihakadun toteuttamiselle 10ytyisi perusteita. Ala-Soraméaen asuinalue
ja tiesto tayttavat kaikki pikahakatualueen edellytykset. Kaikki alueen
tiet ovat tonttiteita, joille pihakatu liikenndinti sopii. Asukkaat tuntevat
pihakatualueen tarkeimmat liikennesaannot ja niita on noudatettu nytkin
soveltuvin osin. Ala-Soramaen aluetta ovat arvioineet Kunnan
ulkopuoliset rakennuskaavoituksen ja tielikenteen ammattilaiset. Nama
ammattilaiset eivat nae mitaan estetta sille, ettd koko Ala-Soramaen
alue maariteltaisiin pihakatu - alueeksi. Alueen asukkaat ovat valmiita
noudattamaan pihakadun likennesaantoja, alueen tieston varteen
voidaan maaritella riittavasti pysakointipaikkoja ja kolmen alueelle
tulevan tien paahan asennetaan pihakatualuetta kuvaava
likennemerkki, toiselle puolen alueen paattymista kuvaava merkki.
Kaiken taman alueen asukkaat ovat hyvaksyneet nimikirjoituksellaan,
239 allekirjoitusta, joista 110 esitetyn pihakatualueen asukasta. Tama
edustaa noin 90 prosenttia esitetyn alueen kiinteistdista. Kukaan ei ole
vastustanut esitysta. Ulkopuolisten arvioijien mukaan kunnan tulisi
tukea ja arvostaa asukkaiden aktiivisuutta oman alueensa
kehittamiseen, eika tyrmata aloitteita I0ysin perustein.

Pihakatu ja siina liikenndinti on maaritelty tieliikennelaissa. Sen sijaan
pihakatualueen rakentamiseen ei [0ydy yksiselitteisia lain maarayksia.
Esimerkiksi erilaisten hidasteiden rakentaminen saattaa olla perusteltua
joillain alueilla, mutta ellei niille nahda perustetta, ei niita myoskaan
pida rakentaa. Vaikutelma Ala-Soraméaen alueella on, ettei tallaisia
ajohidasteita tarvitse rakentaa.

Paloasemantien tiepohjan kunnostus voitaisiin sopia Kunnan ja
maanomitajan valilla, kunnes Kunta voi lunastaa tien alla olevan
maapohjan. Nain Paloasemantien pohjan kunnostus voidaan aloittaa
ilman viivetta.

Kantamme on, ettei Kunnan pida lunastaa ylileveaa vaylavarauksen
pohjaa, vaan ainoastaan se osa, minka tiealue tarvitsee, siis nykyisen
Paloasemantien ja Yli-Eerolantien pohjan verran.

Kunnan ei tule lunastaa kuntalaisten yksityistd omaisuutta ellei siita ole
selvaa yleista tai yhteista hyotya. Tassa tapauksessa yhteinen ja/tai
yleinen etu ei toteudu. Taustalla on kaavassa oleva virhe, josta
Kunnalla on korjausvastuu.



Edella olevan perusteella vaadimme kunnanhallituksen paatoksen
03.03.2025, § 50 kumoamista ja ehdotetun pihakatu-alueen suunnittelun
aloittamista. Nyt vireilla oleva katusuunnitelma olisi oikea tapa toteuttaa
pihakatusuunnittelu. Maa-alueiden lunastus edellyttdd kaavamuutoksen.

Oikaisuvaatimusaika: Saimme kunnanhallituksen poytakirjan 4.3.2025
Yhdistyksen sahkopostiosoitteeseen. Koska oikaisuvaatimus koskee Ala-
Soramaen kaikkia asukkaita, Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa. Nain ollen oikaisuvaatimuksen maaraaika on 25.3.2025.

Hollolassa 25. paivana maaliskuuta 2025

Ala-Soramaen asukkaiden puolesta

Soramaen omakotiyhdistys ry

Tapani Koivunen
puheenjohtaja

Liitteet:

1) Ilmakuva, Ala-Soramaen tonttien rajat punaisella ja Kunnan suunniteltu
vaylavaraus keltaisella.

2) Paloasemantie 3:n havainnekuva

3) Ala-Soramaen pihakatualueen yleiskartta
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Ala-Soramaen ajantasakaava S

Esitys: Ylileveat vaylavaraukset perutaan, tarpeettomat ja rakentamattomat
Kevyenliikenteen vaylat poistetaan pihakatu-kaavassa. Kiitotien kaantopaikka tulee
suunnitella yhteistyossa paikallisten asukkaiden kanssa.
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